PROTOKOL
ze spotkania otwartego dotyczacego projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Gryfino dla czesci obrebow: Borzym, Dotgie, Sobiemysl i Parsowek

Protokot sporzadzony w dniu 15 pazdziernika 2025 r. w Srodowiskowym Domu Samopomocy w
Gryfinie przez Joanne Ekiert, Naczelnika Wydziatu Planowania Przestrzennego i Ochrony

Srodowiska.

Na podstawie art. 8i ust. 7, w zwigzku z art. 8i ust. 1 pkt 2 i art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 . poz. 1130 ze zm.) oraz art.,
6e ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.
U. z 2024 r. poz. 317) w dniu 15 pazdziernika 2025 r. przeprowadzono spotkanie otwarte w formie
spotkania bezposredniego dot. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gryfino dla czeici obrebow: Borzym, Dotgie, Sobiemysl i Parsdwek. Spotkanie rozpoczeto o
godz. 16.30.

Lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu.

Spotkanie rozpoczat Pan Marek Zuchowski - przedstawiciel firmy URBANCONSULTING,
(sporzadzajacej projekt planu miejscowego) od przywitania zebranych, przedstawienia
uczestnikow spotkania i syntetycznej, wprowadzajacej prezentacji.

Elementy prezentacji:

1. Cele planu: Celem nadrzednym jest stworzenie podstaw prawnych dla realizacji inwestycji
w zakresie odnawialnych zrédet energii (OZE), w tym elektrowni wiatrowych i stonecznych.

2. Ustawa odlegtoSciowa i metodyka pomiaru: Oméwiono wymog zachowania odlegtosci 700m
od budynkow mieszkalnych. Projektant podkreslit, ze odlegtos¢ ta mierzona jest od zasiegu
omiatania topat wirnika turbiny do granicy terenu zabudowy mieszkaniowej. W praktyce
oznacza to, ze rzeczywisty dystans od wiezy turbiny do budynkéw mieszkalnych wynosi ok.
800 m.

3. Obszar planu: Granice opracowania obejmuja potudniowo-wschodnig cze$é gminy Gryfino
(obreby: Borzym, Dotgie, Sobiemysl i Parsowek). Zasieg obszaru wynika bezposrednio z
wymogow ustawowych.

4, Brak obowiazujacych planéw: Na przedmiotowym obszarze nie obowigzuje obecnie zaden
MPZP. Procesy inwestycyjne realizowane s3 w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy
(WZ), ktore po uchwaleniu planu zostang zastgpione jego ustaleniami.

5. Zgodnosc ze Studium: Projektant wyjasnit hierarchie dokumentéw - Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem generalnej polityki
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przestrzennej gminy. Nie jest aktem prawa miejscowego, natomiast stanowi pewnego
rodzaju wytyczne do uchwalania planow miejscowych. MPZP stanowi konkretyzacje ustalen
Studium i nie moze naruszac jego wytycznych w zakresie lokalizacji wszelakiej zabudowy, czy
tez ochrony gruntow rolnych i leSnych.

Wizualizacja i specyfika oznaczen: Projektant przedstawit na slajdzie niestandardowg grafike
(czerwona obwiednia dla turbin wiatrowych), z uwagi na tozsama kolorystyke elektrowni
wiatrowych i stonecznych w rozporzadzeniu, co czyni je nierozroznialnymi na oryginalnym
rysunku planu. Ponadto Pan Zuchowski poinformowat, ze na terenach przeznaczonych pod
lokalizacje elektrowni dopuszczono realizacje niezbednej infrastruktury: fundamentow, drog
dojazdowych, placow manewrowych oraz parkingow.

Lokalizacja elektrowni wiatrowych: Projekt przewiduje wyznaczenie 8 konkretnych lokalizacji
dla turbin wiatrowych (gtownie w obrebie Dotgie, z pojedynczymi lokalizacjami w obrebach
Borzym i Sobiemysl).

Parametry techniczne: Ustalono rygorystyczne limity:: maksymalna catkowita wysokos¢
konstrukcji do 300 m, maksymalna Srednica Smigiet - 200 m. W granicach planu
zaprojektowano 8 lokalizacji pod elektrownie wiatrowe. Wszystkie tereny budowlane
wyznaczone w Studium sg mozliwe do realizacji.

Procedura sporzadzania MPZP: Pan Zuchowski poinformowat, ze procedura rozpoczeta sie
od Uchwaty Rady Miejskiej, ktora zostata podjeta w pazdzierniku 2023 r. Po wyborze
wykonawcy i czynnoSciach wstepnych, przystagpiono do etapu zbierania wnioskow.
Uwzgledniono wszystkie 13 wnioskow instytucji oraz czesciowo jeden wniosek prywatny. Po
etapie projektowym i uzgodnieniach, projekt poddano konsultacjom spotecznym (spotkania:
online i bezposrednie oraz dyzur projektanta).

Termin sktadania uwag: Nieprzekraczalny termin sktadania uwag na urzedowym formularzu

uptywa w dniu 25 listopada 2025 r.

Wptyw elektrowni wiatrowych na otoczenie: Kluczowa rolg planu jest zabezpieczenie
akustyczne obszaru. Projekt zawiera zapisy zgodne z normami hatasu w Srodowisku (dla
zabudowy mieszkaniowej — 40 dB, mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej — 45 dB). Dla
zobrazowania skali Projektant wyjasnit, ze poziom 40 dB odpowiada natezeniu dzwieku
pracujacej lodowki, natomiast 55 dB - poziomowi generowanemu przez odkurzacz. Z analiz
prognostycznych wynika, ze normy te nie s3a przekraczane w odlegtosci wigkszej niz 400-500
m od turbiny, co gwarantuje bezpieczefistwo w ramach ustawowego bufora wynoszacego

700 m.

Po prezentacji Pan Zuchowski podzigkowat za uwage i zachecit do dyskusji. Przypomniat, ze na

spotkaniu obecni s3 przedstawiciele Inwestora.



Zagadnienia poruszone podczas spotkania:

— Kwestia uktadu drogowego. O wyjasnienie tego tematu poprosit Sottys Sotectwa Sobieradz.
Pan Marek Zuchowski wskazat, ze przedstawiony w prezentacji rysunek uktadu drogowego ma
charakter wytgcznie pogladowy, natomiast szczegdtowe rozwigzania zawarto w rysunku
projektu planu miejscowego. Projektant zaprezentowat rzeczony rysunek i wyjasnit, ze obszary
oznaczone kolorem biatym, wydzielone czarnymi liniami rozgraniczajacymi, stanowia tereny
drog publicznych. Z kolei tereny oznaczone kolorem szarym to drogi wewnetrzne, ktorych
szerokoS¢ wynosi co do zasady od 10 do 12 metréw. Zaznaczyt przy tym, ze kazdy teren
budowlany ma zapewniong obligatoryjna obstuge komunikacyjna. Pan Filip Sokotowski
doprecyzowat, iz w projekcie planu miejscowego nie wyznaczono zadnych nowych drog

publicznych.

— Uzgodnienia z Powiatem Gryfifiskim. Sottys poruszyt kwestie formalnych rozmow dotyczacych
obstugi komunikacyjnej z Powiatem Gryfinskim. Pani Martyna Folwarska wskazata, ze w
granicach opracowania planu znajduje sie droga powiatowa przebiegajaca przez miejscowosc
Dotgie. Poinformowata, ze stosowne rozmowy z Naczelnikiem Wydziatu Zarzadzania Drogami
zostaty juz przeprowadzone. Dodata réwniez, ze Inwestor wykonat niezbedne analizy
komunikacyjne i aktualnie rozwaza najbardziej optymalne rozwigzania pod katem

logistycznym.

— Zabezpieczenie interesow Gminy. Sottys skierowat zapytanie do Zastepcy Burmistrza Miasta i
Gminy Gryfino, czy Gmina w odpowiedni sposdb zabezpieczyta swoje interesy w tym zakresie.
Zastgpca Burmistrza Pan Tomasz Miler oSwiadczyt, Ze interesy Gminy dotyczace infrastruktury
drogowej zostaty w petni zabezpieczone. Wyjasnit, iz przed rozpoczeciem realizacji inwestycji
sporzadzona zostanie szczegbétowa inwentaryzacja stanu technicznego drég gminnych.
Procedura ta ma na celu umozliwienie oceny ich stanu po zakofczeniu prac budowlanych.
Podkreslit, ze zgodnie z przyjetymi zatozeniami stan drog nie moze ulec pogorszeniu.
Przedstawicielka Inwestora potwierdzita, ze firma otrzymata od Gminy oficjalne wytyczne

dotyczace koniecznosci przeprowadzenia wspomnianej inwentaryzacji.

— Kwestia oddziatywania akustycznego inwestycji. Pan Filip Sokotowski poinformowat, ze projekt
planu miejscowego zawiera restrykcyjne zapisy zgodne z obowigzujgcym rozporzadzeniem w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku. Dla terendow zabudowy
mieszkaniowej limit ten wynosi 40 dB, natomiast dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz

zagrodowej - 45 dB. Wprowadzone parametry maja na celu formalne zobowigzanie Inwestora
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do bezwzglednego przestrzegania norm Srodowiskowych. Gtowny projektant wskazat rowniez
na zaleznoSc technologiczng, zgodnie z ktorg wyzsze turbiny wiatrowe charakteryzujg sie

korzystniejszymi parametrami akustycznymi w odniesieniu do otoczenia.

Zastepca Burmistrza podziekowat za obecnosc i zakonczyt spotkanie.

Protokot sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:

1) dla burmistrza;
2) do dokumentacji planistycznej;
3) do publicznego wgladu.

Protokot zawiera 4 ponumerowane strony.

Al
..... oanca. . Codeenl. .
(padpis osoby sporzadzajacej protokot)

is burmistrza)



LISTA OBECNOSCI

0sob uczestniczacych w dniu 15 pazdziernika 2025 r. W SPOTKANIU OTWARTYM
dotyczqcym projektu mlejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego
gminy Gryfino dla czesci obrebow: Borzym, Dotgie, Sobiemysl i Parsdwek
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